
長計長計長計長計
ち ょ う け い

（長期修繕計画）は（長期修繕計画）は（長期修繕計画）は（長期修繕計画）は    
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  長計(長期修繕計画)は 我がマンションの『守り神』 

築年数：１７年 

総戸数：２５戸 ５階建 

場所：建石町 

マンションの特徴マンションの特徴マンションの特徴マンションの特徴        
・・・・夙川の豊かな自然、西宮市中央図書館・教育文化センターなど夙川の豊かな自然、西宮市中央図書館・教育文化センターなど夙川の豊かな自然、西宮市中央図書館・教育文化センターなど夙川の豊かな自然、西宮市中央図書館・教育文化センターなど

の文化施設に加え、近年、酒蔵跡には大型スーパー・レストラの文化施設に加え、近年、酒蔵跡には大型スーパー・レストラの文化施設に加え、近年、酒蔵跡には大型スーパー・レストラの文化施設に加え、近年、酒蔵跡には大型スーパー・レストラ

ン・スポーツジムなどがン・スポーツジムなどがン・スポーツジムなどがン・スポーツジムなどが次々次々次々次々とととと誕生し、とても住み良く誕生し、とても住み良く誕生し、とても住み良く誕生し、とても住み良く便利な便利な便利な便利な

地域となっています。地域となっています。地域となっています。地域となっています。    

・・・・建物は静かな建物は静かな建物は静かな建物は静かな 6666ｍ道路に面し、間口が広く全戸南向きです。ｍ道路に面し、間口が広く全戸南向きです。ｍ道路に面し、間口が広く全戸南向きです。ｍ道路に面し、間口が広く全戸南向きです。    

25252525 戸戸戸戸のため温かなコミュニケーションが育まれのため温かなコミュニケーションが育まれのため温かなコミュニケーションが育まれのため温かなコミュニケーションが育まれ、、、、住民による住民による住民による住民による

「「「「手作り手作り手作り手作り花壇花壇花壇花壇」」」」は道行く人をは道行く人をは道行く人をは道行く人を優しく癒して優しく癒して優しく癒して優しく癒しています。います。います。います。        

    

うまくいったこと・発見したことうまくいったこと・発見したことうまくいったこと・発見したことうまくいったこと・発見したこと    
        

・・・・受水受水受水受水槽がなくなりスペースが確保でき槽がなくなりスペースが確保でき槽がなくなりスペースが確保でき槽がなくなりスペースが確保できたのでたのでたのでたので、、、、集会室集会室集会室集会室のののの建築建築建築建築準準準準

備を始めました。備を始めました。備を始めました。備を始めました。    

・・・・直結直結直結直結給水および電子ブレーカ－の導入により給水および電子ブレーカ－の導入により給水および電子ブレーカ－の導入により給水および電子ブレーカ－の導入により、、、、共用部の電気代共用部の電気代共用部の電気代共用部の電気代

がががが約約約約 25252525％％％％もももも安くなりました。安くなりました。安くなりました。安くなりました。    

・・・・積立金積立金積立金積立金のののの増額増額増額増額や一時金や一時金や一時金や一時金なしでなしでなしでなしで２回目２回目２回目２回目・・・・３回目３回目３回目３回目の大規模の大規模の大規模の大規模修繕工事修繕工事修繕工事修繕工事

がががができるできるできるできるようようようよう、定期総会では、定期総会では、定期総会では、定期総会では長期修繕計画と貯蓄残高長期修繕計画と貯蓄残高長期修繕計画と貯蓄残高長期修繕計画と貯蓄残高をををを対比対比対比対比しししし

チェックチェックチェックチェックしています。しています。しています。しています。    

きっかけは？きっかけは？きっかけは？きっかけは？            
・・・・初回の大規模修繕が終わって長期修繕計画初回の大規模修繕が終わって長期修繕計画初回の大規模修繕が終わって長期修繕計画初回の大規模修繕が終わって長期修繕計画をををを見直した見直した見直した見直したときときときとき、、、、    

住民から住民から住民から住民から受水槽受水槽受水槽受水槽のののの撤去、集会室新設、撤去、集会室新設、撤去、集会室新設、撤去、集会室新設、省エネ化省エネ化省エネ化省エネ化、、、、機械式から平機械式から平機械式から平機械式から平

面面面面駐車場駐車場駐車場駐車場に変更に変更に変更に変更などの要望があり、その概算費用を計画に組みなどの要望があり、その概算費用を計画に組みなどの要望があり、その概算費用を計画に組みなどの要望があり、その概算費用を計画に組み

入れました。入れました。入れました。入れました。    

・・・・それからそれからそれからそれから４４４４年後の昨年秋、西宮市上下水道局から受水槽年後の昨年秋、西宮市上下水道局から受水槽年後の昨年秋、西宮市上下水道局から受水槽年後の昨年秋、西宮市上下水道局から受水槽のないのないのないのない

直結直結直結直結給水給水給水給水に変更することが認められに変更することが認められに変更することが認められに変更することが認められましたので、衛生面と節電ましたので、衛生面と節電ましたので、衛生面と節電ましたので、衛生面と節電

のためのためのためのため、、、、３３３３社から社から社から社から相見積もりをとって予算内で工事しました。相見積もりをとって予算内で工事しました。相見積もりをとって予算内で工事しました。相見積もりをとって予算内で工事しました。    

・・・・さらにさらにさらにさらに共用部の動力電気料金を削減するため「電子ブレーカ－」共用部の動力電気料金を削減するため「電子ブレーカ－」共用部の動力電気料金を削減するため「電子ブレーカ－」共用部の動力電気料金を削減するため「電子ブレーカ－」

も取り入れました。も取り入れました。も取り入れました。も取り入れました。    

    

今後は・・・今後は・・・今後は・・・今後は・・・    
    

・・・・長期長期長期長期修繕計画と現状を見ながら修繕計画と現状を見ながら修繕計画と現状を見ながら修繕計画と現状を見ながら建物や設備を建物や設備を建物や設備を建物や設備を効率よく効率よく効率よく効率よく維持維持維持維持保保保保

全全全全しししし、、、、必要に応じて必要に応じて必要に応じて必要に応じてグレードアップも考えてグレードアップも考えてグレードアップも考えてグレードアップも考えていきいきいきいきます。ます。ます。ます。次は次は次は次は

ＬＥＤ化です。ＬＥＤ化です。ＬＥＤ化です。ＬＥＤ化です。    

・・・・マンションは組合マンションは組合マンションは組合マンションは組合員員員員みみみみんんんんななななのののの大大大大切切切切なななな財産財産財産財産です。です。です。です。一人でも一人でも一人でも一人でも多多多多くのくのくのくの

住民が住民が住民が住民がセミセミセミセミナナナナーーーーなどなどなどなどでででで広く広く広く広く情報情報情報情報を入手を入手を入手を入手してしてしてして、、、、「「「「管理管理管理管理組合組合組合組合がががが主体主体主体主体」」」」

となったとなったとなったとなった計画計画計画計画的的的的なななな運営運営運営運営をををを目目目目指指指指しますしますしますします。。。。    

    


