
レンタル料金がネットに！！ 

簡易宿泊所だ～～！ 

次々、お客がやってくる～～(*_*) 

（専有部分の用途） 

第１２条区分所有者は、その専有部分を専ら住宅として使用するものとし

… 

（義務違反者に対する措置） 

第６６条区分所有者又は占有者が建物の保存に有害な行為その他… 

（理事長の勧告及び指示等） 

第６７条区分所有者若しくはその同居人又は専有部分の貸与… 

 
ＮＴＣＮＴＣＮＴＣＮＴＣマンションマンションマンションマンション西館西館西館西館        

築４８年・２４戸築４８年・２４戸築４８年・２４戸築４８年・２４戸    

２年前に１階を

耐震化！新聞で

紹介されました。 

自治会→管理組合の時

に規約を作って中身も

知ってて理事長も頑張

って皆で解決(^_-)-☆ 

大阪のマンショ

ン住民さん、大変

になるかも。。。。 

 

NTCNTCNTCNTC マンションマンションマンションマンション西館西館西館西館    
阪急塚口駅徒歩 10分、塚口小学校のすぐそばの閑静な住宅街のマンション 

築年数： ４８年 

総戸数： ２４戸 ５階建 

場所： 尼崎市塚口 

ＮＭねっとＮＭねっとＮＭねっとＮＭねっと    ２０１５年１２月６２０１５年１２月６２０１５年１２月６２０１５年１２月６日日日日    マンションの事例紹介マンションの事例紹介マンションの事例紹介マンションの事例紹介    

マンションの特徴マンションの特徴マンションの特徴マンションの特徴    
・・・・尼崎市のマンションの先駆的存在。竣工当初には尼崎市のマンションの先駆的存在。竣工当初には尼崎市のマンションの先駆的存在。竣工当初には尼崎市のマンションの先駆的存在。竣工当初には「「「「マンションとはマンションとはマンションとはマンションとは

どんなものかどんなものかどんなものかどんなものか」と様々な人たちが見学に来」と様々な人たちが見学に来」と様々な人たちが見学に来」と様々な人たちが見学に来たたたたマンション。マンション。マンション。マンション。    

・自主管理。平成８年までは半分が日本道路公団所有であったが道路・自主管理。平成８年までは半分が日本道路公団所有であったが道路・自主管理。平成８年までは半分が日本道路公団所有であったが道路・自主管理。平成８年までは半分が日本道路公団所有であったが道路

公団がかなり運営協力してくれたおかげで、自治会形式であったが公団がかなり運営協力してくれたおかげで、自治会形式であったが公団がかなり運営協力してくれたおかげで、自治会形式であったが公団がかなり運営協力してくれたおかげで、自治会形式であったが

会計や修繕等の道をつけてくれており今も引き継がれている。会計や修繕等の道をつけてくれており今も引き継がれている。会計や修繕等の道をつけてくれており今も引き継がれている。会計や修繕等の道をつけてくれており今も引き継がれている。    

・・・・平成平成平成平成 14141414 年にドア・サッシ等の修繕を行う際にお金が不足し住宅金年にドア・サッシ等の修繕を行う際にお金が不足し住宅金年にドア・サッシ等の修繕を行う際にお金が不足し住宅金年にドア・サッシ等の修繕を行う際にお金が不足し住宅金

融支援機構で借入しようとし融支援機構で借入しようとし融支援機構で借入しようとし融支援機構で借入しようとしたが自治会では借りることができずたが自治会では借りることができずたが自治会では借りることができずたが自治会では借りることができず

その折に管理組合を結成その折に管理組合を結成その折に管理組合を結成その折に管理組合を結成したしたしたした。。。。    

うまくいったこと・発見したことうまくいったこと・発見したことうまくいったこと・発見したことうまくいったこと・発見したこと    
・迷惑を被っている住民が理事長に事情を聴いてもらうように依頼。・迷惑を被っている住民が理事長に事情を聴いてもらうように依頼。・迷惑を被っている住民が理事長に事情を聴いてもらうように依頼。・迷惑を被っている住民が理事長に事情を聴いてもらうように依頼。    

・・・・簡易宿泊所となってから３か月経った頃、聴聞会を行い規約第簡易宿泊所となってから３か月経った頃、聴聞会を行い規約第簡易宿泊所となってから３か月経った頃、聴聞会を行い規約第簡易宿泊所となってから３か月経った頃、聴聞会を行い規約第 12121212

条「…専ら住戸条「…専ら住戸条「…専ら住戸条「…専ら住戸として使用…」を説明し、保健所にも簡易宿泊所ととして使用…」を説明し、保健所にも簡易宿泊所ととして使用…」を説明し、保健所にも簡易宿泊所ととして使用…」を説明し、保健所にも簡易宿泊所と

して届けがあるか確認し、臨時総会を開き規約の「義務違反者に対して届けがあるか確認し、臨時総会を開き規約の「義務違反者に対して届けがあるか確認し、臨時総会を開き規約の「義務違反者に対して届けがあるか確認し、臨時総会を開き規約の「義務違反者に対

する措置」「理事長の勧告」により商売の停止を決議。する措置」「理事長の勧告」により商売の停止を決議。する措置」「理事長の勧告」により商売の停止を決議。する措置」「理事長の勧告」により商売の停止を決議。    

・・・・保健所も協力してくれ２度訪問。旅館業法違反の説明。保健所も協力してくれ２度訪問。旅館業法違反の説明。保健所も協力してくれ２度訪問。旅館業法違反の説明。保健所も協力してくれ２度訪問。旅館業法違反の説明。    

・・・・H26.3H26.3H26.3H26.3 月に始まった宿泊が月に始まった宿泊が月に始まった宿泊が月に始まった宿泊が H26.7H26.7H26.7H26.7 でほぼ終わり、でほぼ終わり、でほぼ終わり、でほぼ終わり、H27.3H27.3H27.3H27.3 に売却に売却に売却に売却

されスピード解決。されスピード解決。されスピード解決。されスピード解決。    

きっかけは？きっかけは？きっかけは？きっかけは？    
・・・・１部屋購入して住んでいる台湾出身の夫婦が２部屋目を購入して間１部屋購入して住んでいる台湾出身の夫婦が２部屋目を購入して間１部屋購入して住んでいる台湾出身の夫婦が２部屋目を購入して間１部屋購入して住んでいる台湾出身の夫婦が２部屋目を購入して間

もなく、深夜にトランクを引いてやってきて共用廊下で煙草を吸いもなく、深夜にトランクを引いてやってきて共用廊下で煙草を吸いもなく、深夜にトランクを引いてやってきて共用廊下で煙草を吸いもなく、深夜にトランクを引いてやってきて共用廊下で煙草を吸い

テンション高く話す外国人が入れ代わり立ち代わり出入り。テンション高く話す外国人が入れ代わり立ち代わり出入り。テンション高く話す外国人が入れ代わり立ち代わり出入り。テンション高く話す外国人が入れ代わり立ち代わり出入り。    

・・・・ネットで「分譲マンション・宿泊」と検索すると、空き部屋カレンネットで「分譲マンション・宿泊」と検索すると、空き部屋カレンネットで「分譲マンション・宿泊」と検索すると、空き部屋カレンネットで「分譲マンション・宿泊」と検索すると、空き部屋カレン

ダーのついた簡易宿泊所のページに、部屋の住所と部屋の様子が掲ダーのついた簡易宿泊所のページに、部屋の住所と部屋の様子が掲ダーのついた簡易宿泊所のページに、部屋の住所と部屋の様子が掲ダーのついた簡易宿泊所のページに、部屋の住所と部屋の様子が掲

載されている。貸主の写真もある。載されている。貸主の写真もある。載されている。貸主の写真もある。載されている。貸主の写真もある。    

・そういえば、部屋の内装工事も許可なく行われていた様子があった。・そういえば、部屋の内装工事も許可なく行われていた様子があった。・そういえば、部屋の内装工事も許可なく行われていた様子があった。・そういえば、部屋の内装工事も許可なく行われていた様子があった。    

今後は・・・今後は・・・今後は・・・今後は・・・    
・・・・築後５０築後５０築後５０築後５０年を年を年を年を迎迎迎迎えるマンション。高えるマンション。高えるマンション。高えるマンション。高齢齢齢齢者のこのまま住者のこのまま住者のこのまま住者のこのまま住み続み続み続み続けたいとけたいとけたいとけたいと

いういういういう気持気持気持気持ちはわかるが、高経年マンションであり、今ちはわかるが、高経年マンションであり、今ちはわかるが、高経年マンションであり、今ちはわかるが、高経年マンションであり、今後後後後はマンショはマンショはマンショはマンショ

ンのンのンのンの相続相続相続相続問問問問題題題題も出てくる。高経年マンションをも出てくる。高経年マンションをも出てくる。高経年マンションをも出てくる。高経年マンションを残残残残されたされたされたされた区区区区分所有者分所有者分所有者分所有者

のののの相続相続相続相続人のことも人のことも人のことも人のことも視野視野視野視野に入れ、に入れ、に入れ、に入れ、住住住住み続み続み続み続けたいというけたいというけたいというけたいという思思思思いもいもいもいも大切大切大切大切にしにしにしにし

ながら「ながら「ながら「ながら「建建建建てててて替替替替え」についてえ」についてえ」についてえ」について考考考考えていきたい。えていきたい。えていきたい。えていきたい。    

・・・・隣隣隣隣にあるにあるにあるにある東東東東館はま館はま館はま館はまだだだだ管理組合が管理組合が管理組合が管理組合が発発発発足しておらず、自治会組足しておらず、自治会組足しておらず、自治会組足しておらず、自治会組織織織織のままのままのままのまま

でででではははは、団、団、団、団地地地地管理組合として管理組合として管理組合として管理組合として一緒一緒一緒一緒にににに建建建建てててて替替替替えにかかわっていかなけれえにかかわっていかなけれえにかかわっていかなけれえにかかわっていかなけれ

ばならないので、ばならないので、ばならないので、ばならないので、東東東東館の支援もしつつ今館の支援もしつつ今館の支援もしつつ今館の支援もしつつ今後後後後のことをのことをのことをのことを考考考考えていきたえていきたえていきたえていきた

い。い。い。い。    


